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IMPRESSIE NIEUWE ZWEMBAD

BEELD: CARBON VISUALS
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ONTWERPUITGANGSPUNTEN
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 Weide zone 

3 Behouden bosschage  
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ONTWERP - ZIJPADEN
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 Boerenerf concept

 Hoofdpad - verhard

 Zijpadenstructuur

 Vluchtroute losmaken
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ONTWERP - TERREIN INDELING
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Facilitair gedeelte hoofdgebouw

Hoofdgebouw

Horeca functie

Dienstgebouw

Natuurlijk spelen

Klauterpunt

Speelplein kleinere kinderen

Watertappunt

Fietsenstalling

Rode tractor
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TERREIN INDELING - DIERENVERBLIJVEN

Facilitair gedeelte hoofdgebouw

Hoofdgebouw

Horeca functie

Dienstgebouw

Natuurlijk spelen

Speelweide

Speelplein kleinere kinderen

Fietsenstalling
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Ezels
PvE ... m²

H* = in huidige situ-
atie samengevoegd 
met een ander dier

Ezels
Huidige situatie ... m²

Rammen
P 500 m²

Rammen
H* 500 m²

Rammen
O 500 m²

Varkens
P 150 m²

Varkens
H 40 m²

Varkens
O 200 m²

Koeien
P 1.800 m²

Koeien
H 1.740 m²

Koeien
O 2.145 m²

Ezels
P 1.000 m²

Ezels
H 1.540 m²

Ezels
O 1.010 m²

Dier
Ontwerp ... m²

Herten
P 1.000 m²

Herten
H* 1.100 m²

Herten
O 960 m²

Geiten
P 720 m²

Geiten
H 715 m²

Geiten
O 780 m²

Dwerggeiten
P 800 m²

Dwerggeiten
H 725 m²

Dwerggeiten
O 1.110 m²

Pony’s hapen
P 2.450 m²

Pony’s & Schapen
H 2.260 m²

Pony’s & Schapen
2.390 m²
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Knaagdieren

Bijen

Volières



Hoofd As - boerenerf

TERREIN ONTDEKKINGSPADEN

 Zijpaden - half verhard

Hoofd As - boerenerf

Ontdekkingspaden
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TERREIN SPELEN

5
7

Klauterpunt - dwerggeiten
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7 Speelplein kleinere kinderen

Natuurlijk spelen
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PvE HOOFDGEBOUW
BIJLAGE 1

PvE SPELEN, GROEN & BUITENRUIMTE

1

Project: Kiboe-Hoeve 12
Opdrachtgever: Gemeente Zwijndrecht
Locatie: Develpark
Projectnummer: 4753
Laatst gewijzigd: 16 december 2021
Door: EP

RR # Ruimtenaam Specificatie Aandachtspunt # l b BG

A A Hoofdgebouw BG
A 1 A.01 entreehal 1 2 3 6
A 2 A.02 Kantoor 1 4 3 12

kantine 1 5 4 20
keuken incl. wat berging/cooling/voorraad 1 3 4 12
Sanitair personeel 1 2.5 4 10
Multifunctionele ruimte inclusief pantry en garderobe 1 6 10 60

A 2
B B Bijgebouw (dieren) BG
B 1 B.01 Hooi opslag Hooibaal = 1x0,4x0,5 = 0,2m3 | 1350 balen per jaar | 2 leveringen = 68m3 1 7 5 40
B 2 B.02 Mest opslag 1 4.5 3 15

Voerruimte 1 3.8 4.5 20

B 2
C C Terrein BG
C 1 C.01 Horeca optie Theegebouw 1 3 8 24
C 2 C.02 optie Koffiecorner met machines 1 2 3 6
C 2
C 2
C 2
C 2
D D Facilitair BG
D 1 D.01 sanitair publiek aantal toiletgroepen 2H+2D 1 5 4 20

miva toilet 1 2 2 4
installatieruimte 1 5 2 10
Machine opslag combineren met Magazijn? 1 3 2 12
Magazijn 1 3 4 15
werkkasten Algemeen 2 2 2 8
garderobe Personeel 1 1 2 2
pantry Integreren in MF-ruimte? 1 4 2

### ### #VERW!
TOTAAL NVO 296

toeslag verkeersruimte 10% 30
toeslag constructie 10% 30
toeslag overmaat t.b.v. flexibiliteit Extra oppv. MF-ruimte 40

TOTAAL BVO 395

- Buitenruimte
voetprint gebouw in 1 bouwlagen 395

### ### #VERW! parkeerplaatsen auto 0
0

fietsenstalling 0
terras 0
entreeplein 0
groenvoorzieningen 0

TOTAAL TERREIN

### ### #VERW!
X ### #VERW! Algemene ruimtes
X ### #VERW! verkeersruimte
X ### #VERW! trappenhuis
X ### #VERW! lift
X ### #VERW! schacht
X ### #VERW! WK
X ### #VERW! technische ruimte
X ### #VERW! sanitair
X ### #VERW! vide

BVO
100
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m
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We onderscheiden de volgende 3 soorten uitgangspunten:

1. randvoorwaarden: waar moet we ons aan houden (en kan je vanuit het project niet veranderen)? Voorbeeld: wet- en regelgeving. 

2. functionele eisen: wat moet het resultaat kunnen/doen?
 Voorbeeld: 100 paspoorten uitgeven per dag, 2 straten vegen per uur etc.

3. ontwerpbeperkingen: eisen die te maken hebben met de bouw/constructie.
 Voorbeeld: we mogen niet op een hogedruk gasleiding bouwen. 

Ad 1)  Randvoorwaarden

• Dierenwelzijnsrichtlijnen. Deze stelt wettelijke normen voor het beheer van (hobby) dieren. 
 a. dieren zijn vrij van honger en dorst. Ze hebben gemakkelijk toegang tot vers water en een adequaat rantsoen; 
 b. dieren zijn vrij van ongemak. Ze hebben een geschikte leefomgeving inclusief onderdak en een comfortabele rustplaats; 
 c. dieren zijn vrij van pijn, verwonding en ziekte. Er is sprake van preventie en een snelle diagnose en behandeling; 
 d. dieren zijn vrij van angst en stress. Er is zorg voor voorwaarden en behandelingen die geestelijk lijden voorkomen; 
 e. dieren zijn vrij om normaal gedrag te vertonen. Ze hebben voldoende ruimte, goede voorzieningen en gezelschap van soortgenoten.

• Verblijfsrichtlijnen. Voor dierenverblijven van hobby dieren gelden geen wettelijke oppervlakten. Wel moeten we ons houden aan de dieren  
welzijnsrichtlijnen. Om hieraan te kunnen voldoen heeft het Landelijk informatiecentrum voor gezelschapsdieren (LICG) richtlijnen opgesteld 
waaraan dierenverblijven voor gezelschapsdieren zouden moeten voldoen dit betreft zowel maten voor binnen en buiten verblijven. 

• Kapbeleid. Dit beleid stelt dat er geen bomen gekapt mogen worden die in de hoofd groenstructuur staan. 

• Ophogen van het terrein is niet mogelijk. Op grote schaal ophogen van het terrein is niet mogelijk omdat dit zou leiden tot sterfte van bomen.

• Zichtlijnen binnen parkboerderij en richting water houden of creëren.

Ad 2) Functionele eisen

• Ruim voldoende verblijf- en weide ruimte voor dieren, veelal meer dan in huidige situatie.

• Ondergrond, voorzieningen en inrichting weide en verblijven passend bij sociaal en soort specifiek gedrag, bijvoorbeeld: 
aarde om in te wroeten voor de varkens en kippen, verharding om droog te kunnen staan bij alle hoefdieren. 

• Assortiment van (hobby) dieren bestaat hoofdzakelijk uit Nederlandse boerderij dieren.

• Kudde/groepsdieren worden niet solitair gehouden. Waar diersoorten goed samen kunnen leven worden deze verblijven en/
of weides gecombineerd. Wanneer het veilig is voor dier en mens kunnen de weides door het publiek betreden worden.

• De aantallen dieren per soort zijn zo veel als minimaal nodig is om natuurlijk gedrag te simuleren, conform richtlijnen LICG.

• Aantallen van dieren zijn opgenomen Excel overzicht “PvE Dieren”.

• De leefomstandigheden in de binnen- en buitenverblijven zijn zichtbaar voor het publiek. Dieren zijn buiten te benaderen door het 
publiek. Wanneer het publiek toegang heeft tot de wei is er gelegenheid voor de dieren om zichzelf terug te kunnen trekken.  

• De mestcontainer en hooischuur worden in de buurt van de service en calamiteiten entree  geplaatst zodat 
het laden en lossen van vrachtwagens niet midden op het terrein hoeft plaats te vinden.

• Grotere dieren worden aan de zuidzijde van de boerderij geplaatst in de buurt van de service en calamiteiten entree. 
Dit i.v.m. aan- en afvoer van dieren en de nabijheid van de hooischuur en de mestcontainer.

• Meer ruimte in of om de boerderij voor weide grond.

• Minder bomen in weide stukken i.v.m. onderhoud (bladval) en mos vorming in het gras. Voldoende bomen voor natuurlijke schaduw van de dieren.

• Meer ruimte voor spelen.

• Spelen wordt ingericht voor kinderen van 0-11 jaar.

• Ontdekkend spelen toevoegen door paden in de groenstructuur te maken.

• Ruige groene ‘bos’ karakter van de locatie behouden.

• Padenstructuur behouden zodat men rond kan lopen, eventueel zelfs uitbreiden naar de verste punt.

• Tegengaan van wateroverlast op de weides naast de sporthal.

• Natuurlijke overgang van weide in water waar dit mogelijk is.

• Gebruik bestaande klinkers (o.a. de waalformaat klinkers of 5 duimers).

• Toepassing half verharding op paden binnen dierenweiden.

• Materialisatie hekken , buitenrand boerderij staal, hekken binnen boerderij hout indien mogelijk.

Ad 3) Ontwerpbeperkingen 

• De locatie heeft een maximale oppervlakte die ongeveer gelijk is aan de huidige omvang*.

• Door de bos achtige uitstraling, het additionele spelen en de benodigde bebouwing blijft er 9095 m2 over 
voor dieren in weides. Dit is exclusief volières en hokken voor de kleinere dieren.

• Riolering onder vrij verval is niet mogelijk. Er zal gebruik gemaakt moeten worden van het (bestaande) pompgemaal.

• Gasleiding / waterstof leiding aan de zuidzijde van de kavel.

* exclusief het nieuwe hertenverblijf. Hiervoor wordt 1000 m2 toegvoegd.
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PvE DIEREN

Soort Koe varken dwerggeit geit schaap rammen pony's ezel konijn kip duif gans poezen cavia's pauwen kalkoenen eenden bijen parelhoenders hamster, 
ratten, 
gerbils

tropische 
vogels

herten kip konijn

aantal verschillende rassen 1 1 1 1 1 1 1 1 4 3 3 1 1 2 1 2 2 1 7 7 1 2 1
ras Lakenvelder nederlands landvarken dwerggeiten Toggenburger 

geiten
veluwse 
heideschapen

(1 toggenburger, 2 
dwerggeiten, 1 
schapenram)

shetlandpony's ezel thrianta, deilenaar, 
hangoordwerg, 
vlaamse reus

lakenvelder kriel, 
welsumer, 
barnevelder, 
sabelpootkriel, 
hollandse krieltjes

hollanse meeuwen, 
eksterduiven, 
cappucijners

nederlandse 
landgans

gladharig 3 
kleur

wit + blauw muskus-, 
flessenhalseen
den

wild + 
honing

damhert 2 van 
kolom J

Papillon

aantal basis 2 2 10 4 5 4 2 2 3*3+5 3*6 20 eksterduiven, 10 
capucijners, 10 

hollandse meeuwen

4 2 8 2+4 3 6+8 1 ca 20 ca 60 6

maximaal 3 2 20 5 15 4 3 3 7
groepshuisvesting bij kippen erbij, buiten 

los vliegend
groepshuisve

sting
geslacht 2v m+v of v+v 2m, rest v+kids 5v+1m 5v+1m 2v 2v 1m per ras 1m per ras m+v m+2v+kids 5v+1m

Blijven? ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja nee nee nee ? nee nee

eisen binnenruimte
m2 totaal (netto per dier) 12 (6 m2 p/stuk) 12 (6 m2 per varken) 25 m2 16m2 18m2. nu 15m2,  

gelijk aan Pony's
15 (ca 3m2/stuk) 18m2. 9m2 per 

stuk
16m2. 8 m2 
per stuk

per 2 konijnen ca 2 
m2

9m2. Per ras 3m2 
nachthok, rest 
buitenren

volliere 6m2 nvt nvt 2 m2 nvt nvt nvt nvt

afwerking vloer verhard verhard verhard verhard verhard verhard verhard verhard verhard
verwarming verwarmd verwarmd verwarmd
ventilatie tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij
drinkwater vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij
overig overdekt hok 

(volgelgriep)
overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

wensen buitenruimte
m2 1800m2 150m2 (75m2 per 

varken)
800m2 (nu 680 m2) 720m2 (nu) nu 2450 m2 incl 

pony's
500m2 nu 2450 m2 incl 

schapen
1000m2 1000m2

waarvan verhard 120m2 25% verhard 20% verhard 60 m2 nu 200 m2, incl 
pony's

220m2 incl rammen nu 200m2, incl 
schapen

220m2 
(inc 
rammen)

omheining hout ijzer/hout ijzer/hout ijzer/hout hout ijzer/hout ijzer/hout ijzer/hout
locatiewensen

nabij mestcontainer en 
voeropslag

mestcontainer en 
voeropslag

niet nabij

BIJLAGE 2

Soort Koe varken dwerggeit geit schaap rammen pony's ezel konijn kip duif gans poezen cavia's pauwen kalkoenen eenden bijen parelhoenders hamster, 
ratten, 
gerbils

tropische 
vogels

herten kip konijn

aantal verschillende rassen 1 1 1 1 1 1 1 1 4 3 3 1 1 2 1 2 2 1 7 7 1 2 1
ras Lakenvelder nederlands landvarken dwerggeiten Toggenburger 

geiten
veluwse 
heideschapen

(1 toggenburger, 2 
dwerggeiten, 1 
schapenram)

shetlandpony's ezel thrianta, deilenaar, 
hangoordwerg, 
vlaamse reus

lakenvelder kriel, 
welsumer, 
barnevelder, 
sabelpootkriel, 
hollandse krieltjes

hollanse meeuwen, 
eksterduiven, 
cappucijners

nederlandse 
landgans

gladharig 3 
kleur

wit + blauw muskus-, 
flessenhalseen
den

wild + 
honing

damhert 2 van 
kolom J

Papillon

aantal basis 2 2 10 4 5 4 2 2 3*3+5 3*6 20 eksterduiven, 10 
capucijners, 10 

hollandse meeuwen

4 2 8 2+4 3 6+8 1 ca 20 ca 60 6

maximaal 3 2 20 5 15 4 3 3 7
groepshuisvesting bij kippen erbij, buiten 

los vliegend
groepshuisve

sting
geslacht 2v m+v of v+v 2m, rest v+kids 5v+1m 5v+1m 2v 2v 1m per ras 1m per ras m+v m+2v+kids 5v+1m

Blijven? ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja nee nee nee ? nee nee

eisen binnenruimte
m2 totaal (netto per dier) 12 (6 m2 p/stuk) 12 (6 m2 per varken) 25 m2 16m2 18m2. nu 15m2,  

gelijk aan Pony's
15 (ca 3m2/stuk) 18m2. 9m2 per 

stuk
16m2. 8 m2 
per stuk

per 2 konijnen ca 2 
m2

9m2. Per ras 3m2 
nachthok, rest 
buitenren

volliere 6m2 nvt nvt 2 m2 nvt nvt nvt nvt

afwerking vloer verhard verhard verhard verhard verhard verhard verhard verhard verhard
verwarming verwarmd verwarmd verwarmd
ventilatie tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij tochtvrij
drinkwater vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij vorstvrij
overig overdekt hok 

(volgelgriep)
overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

overdekt hok 
(volgelgriep)

wensen buitenruimte
m2 1800m2 150m2 (75m2 per 

varken)
800m2 (nu 680 m2) 720m2 (nu) nu 2450 m2 incl 

pony's
500m2 nu 2450 m2 incl 

schapen
1000m2 1000m2

waarvan verhard 120m2 25% verhard 20% verhard 60 m2 nu 200 m2, incl 
pony's

220m2 incl rammen nu 200m2, incl 
schapen

220m2 
(inc 
rammen)

omheining hout ijzer/hout ijzer/hout ijzer/hout hout ijzer/hout ijzer/hout ijzer/hout
locatiewensen

nabij mestcontainer en 
voeropslag

mestcontainer en 
voeropslag

niet nabij
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TERREIN VERGELIJKING
BIJLAGE 3
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Rammen
P 500 m²

Varkens
P 150 m²

Koeien
P 1.800 m²

Ezels
P 1.000 m²

Ezels
PvE ... m²

Herten
P 1.000 m²

Geiten
P 720 m²

Dwerggeiten
P 800 m²

Rammen
H* 500 m²

H* = in huidige situ-
atie samengevoegd 
met een ander dier

Varkens
H 40 m²

Koeien
H 1.740 m²

Ezels
H 1.540 m²

Ezels
Huidige situatie ... m²

Herten
H* 1.100 m²

Geiten
H 715 m²

Dwerggeiten
H 725 m²

Herten & rammen
1600 m²

Koeien
1740 m²

Ezels
1540 m²

Kleine geiten
725 m²

Toggenburger geiten
715 m²

Schapen en pony’s
2260 m²

Varkens
40 m²

Rammen
O 500 m²

Varkens
O 200 m²

Koeien
O 2.145 m²

Ezels
O 1.010 m²

Dier
Ontwerp ... m²

Herten
O 960 m²

Geiten
O 780 m²

Dwerggeiten
O 1.110 m²

Pony’s hapen
P 2.450 m²

Pony’s & Schapen
H 2.260 m²

Pony’s & Schapen
2.390 m²


