Integrale motivatie aanvraag omgevingsvergunning

Activiteiten: 'Omgevingsplanactiviteit Werk, niet zijnde bouwwerk, of werkzaamheid
uitvoeren', 'Buitenplanse omgevingsplanactiviteit'
Projectomschrijving: het tijdelijk (25 jaar) aanleggen van een zonnepark tussen Kijfhoek en
Langeweg te Heerjansdam, Zwijndrecht
Projectlocatie / -adres: Ingetekende geometrie
Kadastrale locatie: Zwijndrecht  Sectie: F, Nummers: 853, 857, 893, 860, 697, 868,

870, 872, 855, 800, 874, 983, 904, 876
Heerjansdam Sectie: A, Nummers: 4214 (gedeeltelijk), 3840, 3295,

3296
Ingediend: 12-03-2024
Aanvraagnummer: Z2024-00000117
DSO: 2024031200566
Datum advies: 01-10-2024

A) Beoordeelde documenten

Onderstaande beoordeelde en genummerde documenten maken deel uit van de beschikking, ons
nummer Z2024-00000117:

1. Aanvraagformulier publiceerbaar, ingediend d.d. 30-09-2024;

2. 4.01 Technisch ontwerp V2.pdf, d.d. 07-03-2024, ingediend d.d. 18-04-2024;

3. 5.06A Bijlage 1 - Plannen Kijfhoek Zwijndrecht V2.pdf, d.d. 24-03-2024, ingediend d.d. 18-04-
2024;

4. Def. BOPA.pdf, d.d. 26-09-2024, ingediend d.d. 30-09-2024;

4.01A Technisch ontwerp veiligheidsregio.pdf, d.d. 24-03-2024, ingediend d.d. 18-04-2024;

6. 5.01 Quickscan flora en fauna zonnepark Kijthoek V2.pdf, d.d. 28-03-2024, ingediend d.d. 18-04-
2024;

7. 2.0 Landschappelijk inpassingsplan V2., d.d. 28-03-2024, ingediend d.d. 18-04-2024;

8. 5.02 Vervolgonderzoek ecologie zonnepark Kijfhoek.pdf, d.d. 14-11-2023, ingediend d.d. 12-03-
2024;

9. 5.07 Watertoets Zonnepark Kijthoek.pdf, d.d. 13-11-2023,ingediend d.d. 12-03-2024;

10. 2.06 LIP Bijlage 6 - Selectie struwelensoorten.pdf, d.d. 13-11-2023,ingediend d.d. 12-03-2024;

11. 1.2 Motivering ontwerp vs RES 1.0.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

12. 4.07 Transformatorstation.pdf, d.d. 16-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

13. 3.0 Verslaglegging participatie.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

14. 4.03 Inkoopstation.pdf, d.d. 04-09-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

15. 1.1 Inpassing en meerwaarde Zonnepark Kijfhoek.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

16. 5.06 Archeologisch onderzoek.pdf, d.d. 09-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

17. 5.05 Akoestisch ondezoek.pdf, d.d. 16-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

18. 2.02 LIP Bijlage 2 - Dwarsdoorsnede.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

19. 5.04 Reflectieonderzoek.pdf, d.d. 08-03-2024, ingediend d.d. 12-03-2024;

20. 5.04A Bijlagen reflectieonderzoek.pdf, d.d. 07-03-2024, ingediend d.d. 12-03-2024;

21. 5.03 Aerius berekening zonnepark Kijthoek.pdf, d.d. 08-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

22. 5.05A Kijfhoek akoestisch onderzoek - rekenmodellen.pdf, d.d. 28-11-2023, ingediend d.d. 12-03-
2024;
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2.01 LIP Bijlage 1 - Plankaart.pdf, d.d. 28-02-2024, ingediend d.d. 12-03-2024;

2.03 LIP Bijlage 3 - Uitsnede West.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

2.04 LIP Bijlage 4 - Uitsnede Midden.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

2.05 LIP Bijlage 5 - Uitsnede Oost.pdf, ingediend d.d. 12-03-2024;

4.06 Hekwerk.pdf, d.d. 24-10-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

4.02 Onderconstructie.pdf, d.d. 16-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

4.08 CCTV.pdf, Camera op paal, d.d. 29-2-2024, ingediend d.d. 12-03-2024;

4.09 Onderhoudspad.pdf, d.d. 16-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

4.05 Container reserve onderdelen.pdf, d.d. 01-11-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

4.04 Duiker.pdf div. locaties, d.d. 26-10-2023, ingediend d.d. 12-03-2024;

Ontheffing Kijfhoek Omgevingsverordening en toezendbrief.docx, d.d. 04-06-2024;
Getekend 2024-0029131 RV - Bindend advies aanvraag omgevingsvergunning Zonnepark
Kijfhoek, d.d. 02-06-2024;

Notitie zienswijzen Zonnepark Kijfhoek definitief, ingediend d.d. 30-09-2024 (toegevoegd).



B) Voorschriften

Aan de beschikking ons nummer Z2024-00000117, zijn de volgende voorschriften verbonden:

1. Het bouwplan moet worden uitgevoerd overeenkomstig de bij dit besluit behorende door of namens
burgemeester en wethouders gewaarmerkte bescheiden, de bij of krachtens het "Besluit
bouwwerken leefomgeving" gestelde voorschriften en de daarbij behorende ministeriéle regelingen,
de voorschriften van het omgevingsplan en de ondergenoemde, dan wel in bijlage(n), gestelde
voorschriften of nadere voorwaarden;

2. De vergunning dient te allen tijde op het werk aanwezig te zijn;

3. Voorwaarden

Aanvullende en/of gewijzigde stukken dienen minimaal 3 weken voor aanvang van de betreffende

werkzaamheden te worden ingediend. Er mag niet met de werkzaamheden worden begonnen

voordat de betreffende stukken door het bevoegd gezag zijn goedgekeurd.

- Op 1 oktober 2024 is de AERIUS Calculator geactualiseerd. De actualisatie heeft betrekking op
emissiefactoren, natuurgegevens, en achtergronddepositie. Daarnaast worden functionele
wijzigingen doorgevoerd.

Dit houdt in dat plannen die na 1 oktober 2024 nog niet onherroepelijk zijn, opnieuw een actuele
AERIUS berekening moeten indienen. Indien de nieuwe versie van AERIUS tot andere
resultaten leidt, moet een heroverweging plaatsvinden.

4. Algemene procedure en uitvoeringsvoorschriften
Bij en tijdens de uitvoering van de bouwwerkzaamheden moeten de algemene procedure en
uitvoeringsvoorschriften, als bedoeld in Hoofdstuk 7 Bouw- en Sloopwerkzaamheden van het Besluit
Bouwwerken leefomgeving. De voornoemde dan wel in bijlage(n) gestelde voorschriften of nadere
voorwaarden zijn onverminderd van toepassing

5. Kennisgevingen aanvang en beéindiging werkzaamheden
*  Uitzetten bouwwerk
Voor het aangeven van een vast meetpunt of voor het uitzetten van het bouwwerk dient u ten minste 5
werkweken voor de start van de werkzaamheden contact op te nemen met de toezicht@zwijndrecht.nl.

« Start en gereed melding
De aanvang van de werkzaamheden dient u tenminste 2 werkdagen van tevoren te melden bij
toezicht@zwijndrecht.nl .

Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden dient het einde van die
werkzaamheden bij ons te worden gemeld. Hiervoor kunt u gebruik maken van het e-mailadres:
toezicht@zwijndrecht.nl .

« Uitvoering

Het bouwen en gebruiken van het bouwwerk geschiedt overeenkomstig de omgevingsvergunning en
de daarbij behorende gewaarmerkte stukken. Tevens dient u [te bouwen / het bouwwerk / de gronden
te gebruiken] overeenkomstig de bepalingen van het Besluit kwaliteit leefomgeving (BkI).

kennisgeving / melden kan via email: toezicht@zwijndrecht.nl




C) Overwegingen - Omgevingsplanactiviteit (art. 5.1, lid 1 onder a Omgevingswet)

In deze bijlage worden de activiteit gebonden overwegingen met de daarbij behorende verplichtingen
en/of mededelingen vermeld voor de activiteit:
- Omgevingsplanactiviteit Werk, niet zijnde bouwwerk of werkzaamheid uitvoeren (art. 5.1, lid 1
onder a Omgevingswet)

1. Planologische toets
a. Vigerend Omgevingsplan

Omgevingsplan Schaliegas (partiele herziening)
Vastgesteld 31-03-2015

Onherroepelijk ja

Omgevingsplan Buitengebied

Vastgesteld 18-11-2014

Onherroepelijk ja

Het plan wordt, gezien de aanvraag, verder getoetst aan het Omgevingsplan 'Buitengebied'.

Bestemming(en): artikel 3 Agrarisch

Dubbelbestemming:  artikel 36 Waarde — archeologie - 5
Gebiedsaanduiding:  artikel 45.1 wro-zone - wijzigingsgebied 1
Gebiedsaanduiding:  artikel 45.4 geluidzone - industrie kijfhoek
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Uw project is getoetst aan het omgevingsplan Buitengebied
Uw project is in strijd met het omgevingsplan, op basis van onderstaande artikelen uit het
omgevingsplan:

- Inartikel 3.1 is bepaald dat er mag worden gebouwd ten behoeve van een agrarische
bestemming. De huidige aanvraag voorziet hier niet in.

Voor de overwegingen om hiervan af te wijken zie ‘Afwijken van regels in het omgevingsplan’.



2. Welstand

Het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft is niet voorgelegd aan de welstandscommissie
'Dorp Stad en Land', aangezien het hier voornamelijk gaat om aanleggen en het uitvoeren van
werken.

3. Conclusie
Gelet op bovenstaande constateringen, wordt door het team Ruimtelijke Ordening geadviseerd om de
inhoudelijke toetsing voort te zetten in het volgende toetsingskader:

- Zie vervolg overwegingen Buitenplanse omgevingsplanactiviteit



C) Overwegingen - Buitenplanse omgevingsplanactiviteit (art. 8.0a, lid 2 BKL)

In deze bijlage worden de activiteit gebonden overwegingen met de daarbij behorende verplichtingen
en/of mededelingen vermeld voor de activiteit:
- Buitenplanse omgevingsplanactiviteit (art. 8.0a, lid 2 BKL)

1 Participatie

Bij de aanvraag omgevingsvergunning heeft overleg plaatsgevonden met omwonenden en andere
betrokkenen. Het verslag van dit overleg is als bijlage toegevoegd bij dit besluit en maakt ook
onderdeel uit van dit besluit (bijlage 13).

2. Planologische toets
Wanneer een project niet voldoet aan het omgevingsplan, toetsen wij het project aan (landelijke)
regels om af te wijken van het omgevingsplan.

Artikel 3 Agrarisch
Naar ons oordeel is deze aanvraag in strijd met de regels behorende bij deze bestemming, omdat;
- Inartikel 3.1 is bepaald dat er mag worden gebouwd ten behoeve van een agrarische
bestemming. De huidige aanvraag voorziet hier niet in.

b. Mogelijkheid tot afwijken
Omdat het plan in strijd is met het bestemmingsplan hebben wij bij het nemen van het besluit
overwogen dat:
- wij op grond van artikel 8.0a lid 2 de vergunning kunnen verlenen met oog op een
evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

c. Evenwichtige toedeling van functies aan locaties
Er is aanleiding om de afwijking te verlenen, omdat:
- Het financiéle risico is afgedekt door middel van een anterieure overeenkomst;
- Het zonnepark ten noorden van Kijfhoek kan een substantiéle bijdrage leveren aan de
doelstelling van de Drechtsteden. De gezamenlijke ontwikkelvisie van de initiatiefnemers is:
“Door de omgeving gedragen, haalbaar en financierbaar zonnepark met maatschappelijke
meerwaarde”.

3. Overige aspecten / beleidsterreinen
Niet van toepassing

4. Conclusie

Gelet op bovenstaande overwegingen wordt door het team Ruimtelijke Ordening positief geadviseerd
op de aanvraag. Er is geen grond om de omgevingsvergunning te weigeren voor de activiteit:

- Buitenplanse omgevingsplanactiviteit (art. 8.0a, lid 2 BKL)



D) Mededelingen

Aanwijzingen

Eventuele aanwijzingen van het bouwtoezicht, wegbeheerders, alsmede van de politie en van de brandweer

dienen strikt te worden opgevolgd;

Kabels en leidingen

Het is verstandig om uw bouwplan in een vroeg stadium te bespreken met kabel-, leiding-, en

grondbeheerders. U kunt hierover bijvoorbeeld contact opnemen met het Kadaster, KLIC(WION).

Communicatie met omwonenden

Door uw bouw- en/of sloopactiviteiten kunnen omwonenden direct of indirect enige hinder ondervinden.

Aanbevolen wordt om tijdig uw omgeving hierover (schriftelijk) te informeren en daarin een contactpersoon te

vermelden als er vragen zijn. Een kopie van deze brief ontvangen wij graag via toezicht@zwijndrecht.nl en

beheer@zwijndrecht.nl;

Vooropname naburige panden/woningen

Als bij de uitvoering van uw bouw- en/of sloopwerkzaamheden (ernstige) trillingen worden veroorzaakt

(bijvoorbeeld door heiwerk en/of zware machines) en/of er een diepe bouwput moet worden gegraven en

drooggemaakt via bemaling, kan hierdoor schade en/of verzakking ontstaan (of worden verergerd) bij naburige

panden/woningen. Wij adviseren u (dan wel uw aannemer) om vooraf met een onafhankelijk bureau een
bouwkundige opname (schouw) van de nabije panden en woningen uit te voeren en controlemaatregelen
overeen te komen om later eventuele ontstane schade vrij objectief te kunnen vaststellen.

De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken:

a. Indien blijkt, dat de vergunning ten gevolge van een onjuiste of onvolledige opgave is verleend of dat
gegevens of bescheiden als bedoeld in de voorschriften van deze omgevingsvergunning, niet tijdig zijn
overgelegd;

b. Indien blijkt dat de vergunninghouder niet heeft voldaan aan de overige voorschriften van deze
omgevingsvergunning;

c. Indien niet binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen, een begin met de werkzaamheden is gemaakt;

d. Indien de werkzaamheden langer dan een aaneengesloten periode van 26 weken stil hebben gelegen;

e. Op verzoek van de vergunninghouder.

De omgevingsvergunning kan op verzoek van degene op wiens naam de vergunning is gesteld of van zijn

rechtverkrijgenden, op naam van een ander dan degene op wiens haam de vergunning is gesteld, worden

overgeschreven.

Perfluoroctaanzuur (PFOA) ) en Perfluoroktaansulfanaat (PFOS).

In de regio Zuid-Holland Zuid is de bodem verdacht op aanwezigheid van perfluoroctaanzuur (PFOA) en

Perfluoroktaansulfanaat (PFOS). PFOA en PFOS maken onderdeel uit van de stoffenfamilie poly- en

perfluoralkylstoffen (PFAS).De locatie is echter gelegen in zone 1, waar alle gemeten concentraties ruim onder

de humane risicogrenzen liggen. Dit is de reden dat wij van oordeel zijn dat de aanwezigheid van PFOA in de
bodem geen bezwaar vormt om de omgevingsvergunning te verlenen. De aanwezigheid van PFOA in de grond
geeft mogelijk wel beperkingen bij hergebruik van eventueel vrijkomende grond.

Hergebruik grond

Grond die tijldens de bouwwerkzaamheden vrijkomt kan op de locatie worden hergebruikt. Bij hergebruik van
deze grond elders dienen de eisen in acht te worden genomen, zoals gesteld binnen het Besluit
bodemkwaliteit, de bodembeheernota regio Zuid-Holland Zuid en de "Herziene handreiking toepassing van
PFOA houdende grond regio Zuid-Holland Zuid". Het landelijke beleid ten aanzien van PFAS is weergegeven in
het "Tijdelijk handelingskader PFAS-houdende grond en baggerspecie" van 2 juli 2020.

Rioolaansluiting op gemeentelijke riolering

Aanvragen

Voor het aansluiten van een nieuwe pand/woning of gerenoveerd pand/woning op de gemeentelijke riolering
moet u een aanvraag doen bij de gemeente. Dit geldt ook als u het riool wilt vervangen. Een aansluiting op de
gemeentelijke riolering mag u namelijk niet zelf maken. Het aanvraagformulier hiervoor kunt u vinden op de
website van de gemeente.

(https://www.zwiindrecht.nl/Inwoners/Alle _onderwerpen/Bouwen_verbouwen en_wonen/Riolering). Deze
aanvraag dient uiterlijk 6 weken voor de gewenste aansluitdatum te zijn ingediend bij de gemeente.

Aansluiteisen
Uw riolering moet aan verschillende eisen voldoen, voordat de gemeente uw riolering aansluit op de
gemeentelijke riolering. Deze aansluiteisen staan ook op bovenstaande website.
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Aansluitkosten

De kosten voor aanleg of wijziging van de riolering, zowel op eigen terrein als in openbaar terrein, zijn volledig
voor rekening van de eigenaar. Voordat de gemeente overgaat tot het aansluiten van de particuliere
afvoerleiding op de gemeentelijke riolering, moet de door de gemeente opgestelde nota zijn betaald.

In gebruik nemen openbare (gemeente)grond / route bouwverkeer / schade aan openbaar terrein en
riolering

Indien en voor zover het voor de (veilige) uitvoering van de bouw- of sloopwerkzaamheden noodzakelijk is om
(tijdelijk) terreinafscheidingen (bouwhekken o.d.) dan wel andere zaken (zoals materialen, zand/grond,
werktuigen, hijskranen, loodsen, containers e.d.) op openbare grond te plaatsen en/of wegen tijdelijk geheel of
gedeeltelijk af te sluiten, dient daarvoor vooraf (minimaal 4 weken) een verzoek om toestemming te worden
ingediend (let op samenhang met voornoemd artikel 7.15 BBL [Landelijke Richtlijn Bouw- en sloopveiligheid]).
Neem hiervoor contact op met de afdeling Realisatie, teams Leefbaarheid en Techniek (beheer openbare
ruimte) via het algemene nummer van de gemeente 14 078 en/of beheer@zwijndrecht.nl.

Voor het in gebruik nemen van openbare (gemeente)grond zijn precario rechten verschuldigd!

Alle maatregelen welke redelijkerwijs door de wegbeheerder verlangd kunnen worden om schade te

voorkomen aan openbare grond / gemeentelijke eigendommen / de openbare riolering, welke het gevolg zou

kunnen zijn van de werkzaamheden, dienen onverwijld te worden getroffen.

Berging

Vanaf 1 januari 2024 geldt dat een waterberging moet worden aangelegd, waardoor het hemelwater vertraagd

wordt afgevoerd naar de gemeentelijke riolering:

e Dbij alle nieuwbouwprojecten voor woningbouw, kantoren en bedrijven.

e Wanneer het verharde oppervlak van een perceel, dat niet voor wonen wordt gebruikt met meer dan 30%
wordt uitgebreid en de toename meer dan 250m2 bedraagt. Bij de uitbreiding van een bestaande woning
hoeft geen waterberging te worden aangebracht.

Deze waterberging moet een grootte hebben van:
e 50 liter per m2 bebouwd oppervlakte voor privéterrein.
e 50 liter per m2 verhard oppervlak voor overige terreinen.

Voor meer informatie kunt u hier terecht op de website van de gemeente

Route bouwverkeer

Als voor de uitvoering van de bouw- en/of sloopwerkzaamheden groot en/of zwaar bouwverkeer noodzakelijk is
(bijvoorbeeld heistellingen, paalwagens, betonmixers), moet vooraf de bouwverkeerroute worden afgestemd
met afdeling verkeer, via e-mail: verkeer@zwijndrecht.nl

Voor- en naschouw openbare ruimte

Bij de uitvoering van uw bouw- en/of sloopwerkzaamheden (vooral bij gebruik van groot en zwaar materieel)
kan schade ontstaan aan de openbare ruimte (bestratingen, groenvoorzieningen etc.). Voor de aanvang van de
werkzaamheden en na voltooiing daarvan moet een voor- dan wel naschouw van de openbare ruimte worden
uitgevoerd. Hiervoor kunt u contact opnemen met de heer A. van Meer (tel. 078-7703654 / e-mail:
beheer@zwijndrecht.nl).

Wegafsluitingen

Straten, wegen, uitritten, fiets- en voetpaden mogen niet zonder toestemming van de accountmanager Verkeer
worden afgesloten. U moet deze straten, wegen, uitritten, voet- en fietspaden openstellen voor verkeer,
zodanig dat een verantwoorde doorgang en verkeersafwikkeling is gewaarborgd. De calamiteitendiensten en
bewoners moeten alle wegen en straten ongehinderd kunnen bereiken.

Als de bereikbaarheid gedeeltelijk gewaarborgd kan worden met een halve wegafsluiting (incl. fietspaden), dan
moet het proces ‘Halve wegafsluitingen’ in werking worden gesteld. Als de bereikbaarheid niet gewaarborgd
kan worden, dan moet het proces ‘Volledige wegafsluitingen’ in werking worden gesteld.

Proces halve wegafsluitingen

Uiterlijk zeven dagen voordat de werkzaamheden aanvang nemen moet een gedeeltelijke wegafsluiting (incl.
fietspaden) worden aangevraagd bij onderstaande contactpersoon. De aanvraag moet bevatten: een tekening
conform het handboek weg afzetting CROW96B, een eventuele omleiding en een planning.

De aanvraag wordt beoordeeld op basis van de volledigheid van de tekening en andere
omleidingen/wegafsluitingen in de omgeving.

Proces volledige wegafsluitingen

Als de bereikbaarheid niet gewaarborgd kan worden dan moet het proces van volledige wegafsluiting van de
gemeente Zwijndrecht in werking worden gesteld: Uiterlijk achttien dagen voordat de werkzaamheden een
aanvang nemen moet een volledige wegafsluiting (incl. fietspaden) worden aangevraagd bij onderstaande
contactpersoon. De aanvraag moet bevatten: een tekening conform het Handboek Wegafzetting CROW96B,
een eventuele omleiding en een planning.

De aanvraag wordt beoordeeld op basis van de volledigheid van de tekening en andere
omleidingen/wegafsluitingen in de omgeving.




Hiervoor moet u contact opnemen met afdeling Verkeer van de gemeente Zwijndrecht, via e-mail:
verkeer@zwijndrecht.nl .

14. Openbare riolering
Bij het opslaan van zand en/of grond in de openbare ruimte dienen maatregelen te worden getroffen ter
voorkoming van verzanding/vervuiling van de openbare riolering/straatkolken (bijvoorbeeld storten op en
afdekken met grondzeil en regelmatig tijdens en direct na gebruik aanvegen).

Deze omgevingsvergunning is alleen verleend voor de genoemde activiteiten en is
behoudens rechten van derden en andere eveneens vereiste activiteiten en/of vergunningen!

(zoals o.a.: rechten van eigendom, overpad of andere vergunningen van de gemeente of een ander bevoegd
gezag).




